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Bezliroéné tvéry NZU, vady prohlaseni vlastnika,
dalkové odecty méridel
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pro SVJ a BD. Denné pro vas monitorujeme pres 290 zdrojl, abychom vam usnadnili
spravu vasich bytovych domd. V dnes$nim vydani najdete, jak se k domdm dostavaji
bezirocné avéry z Nové zelené Usporam, novy rozsudek NejvyssSiho soudu k
prohlaSeni vlastnika a pfipominku povinné vymény méridel. ProtoZze zaCina sezéna
shromazdéni, pfidavame i odpovéd na Castou otazku, co délat, kdyZ vybor nekona.

V tomto vydani:

Bezlrocné tveéry NZU az 750 000 K& na byt
Vady prohl&Seni vlastnika se nepromicuji
Dalkové odecty méfidel od 1. 1. 2027

Otazka z praxe: vybor nekona
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Bleskovky

NOVA ZELENA USPORAM - PROGRAM DO 31. 10. 2029

Schvaleno prvnich 860 Zadosti v programu Nova zelenéa
usporam
Od 16. zafi 2026 mohou banky a stavebni spofitelny poskytovat bezurocné tvéry na

usporné renovace. Uroky a néaklady Gvéru hradi stat, ddm splaci jen vypdjéenou
¢astku. Program je otevieny i SVJ a bytovym druzstviim.

« Bytové domy si mohou pUjcit az 750 000 K& na jeden byt (podminky SFZP ové&fené k 27.
9. 2026).

» Nejdfiv se podava zadost na Statni fond zivotniho prostfedi, s kladnym rozhodnutim pak
diim jde do banky. Zapojeni do programu oznamily CSOB, CSOB stavebni spofitelna,
Komercni banka a Modr& pyramida.



 Ministr schvalil prvnich 860 Zadosti. Celkem jich pfiSlo pfes 2 000 a Zadatelé si v nich
chté&ji pljcit pfes 5 mid. K¢.

Pro¢ na tom zaleZi: U domu s 24 byty jde aZ o 18 mil. K&, ze kterych ddim nezaplati
ani korunu na urocich. Program sice bézi do 31. 10. 2029, ale jen do vycCerpani 50
mld. KE&. Pokud o renovaci uvaZzujete, zafadte ji na program nejblizSiho shromazdéni.

Podminky se mohou ménit, pfed hlasovanim je ovéfte na novazelenausporam.cz.

Cely ¢lanek: Tiskova zprava SFZP -

JUDIKATURA - SP. ZN. 26 CDO 315/2026

Odstranéni vad prohlaseni viastnika se nepromlcuje,
rozhodl Nejvyssi soud

Nejvyssi soud rozsudkem z 22. 7. 2026 uved|, Ze prohlaseni vlastnika ma vécnépravni
povahu. Prdvo doméahat se odstranéni jeho vad proto nepodléh& promiceni, stejné
jako vlastnické pravo.

* Rozsudek se tyka § 1168 obCanského zakoniku, podle kterého lze Zadat odstranéni vad
prohlaSeni, které vymezuje jednotky neurcité nebo nespravne.

« Niz&i soudy Zalobu zamitly s odkazem na obecnou tfiletou promiceci Ih(itu. Nejvyssi soud
jejich rozhodnuti zrusil a véc vratil k novému projednani.

» V posuzovaném pfipadé se ze zménéného prohlaSeni omylem vytratila jedna jednotka.

Pro€ na tom zalezi: ProhlaSeni vlastnika urCuje podily na spole¢nych ¢astech domu.
Podle nich se pocitaji hlasy na shromazdéni a Casto i pfispévky na spravu domu.
Chybu v prohlaseni tak miZze vlastnik napadnout u soudu i po mnoha letech. Pokud
mate o spravnosti prohlaSeni ve vaSem domé pochybnost, vyplati se ji proveéfit s
pravnikem dfiv, nez ji otevie soudni spor.

Celé rozhodnuti: epravo.cz -

MERENi A ROZUCTOVANIi - TERMIN 1. 1. 2027

Mérfidla bez dalkového odedtu musi byt do konce roku
vyménéna
Z&kon €. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, vyZaduje, aby od 1. 1. 2027 Sla méfidla

v bytech odecitat na dalku, bez vstupu do bytu. Tyka se kazdého domu, kde se teplo a
tepla voda rozuctovavaji podle bytovych méfidel.


https://sfzp.gov.cz/tiskove-centrum/tiskove-zpravy/detail-tiskove-zpravy/?id=429
https://www.epravo.cz/top/soudni-rozhodnuti/svj-121643.html
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» Povinnost plati pro méfice tepla, bytové vodoméry na teplou vodu a indikatory topnych
nakladd.

» Méfidla instalovana po 1. 1. 2022 musi dalkovy odeCet umoZziiovat uz od uvedeni do
provozu. StarSi bez této funkce je nutné do 1. 1. 2027 vymeénit nebo dovybauvit.

Pro¢ na tom zaleZzi: Do terminu zbyvaiji tfi mésice a vyména padne do topné sezony.
Montér musi projit kazdy byt, takze domluva termind s vlastniky zabere ¢as. Pokud
vybor nema prehled, jaka méfidla v bytech jsou, udélejte soupis a vyménu objednejte
jesté v fijnu.

Cely ¢lanek: Sousedé.cz -

OTAZKA Z PRAXE - § 1207 OBCANSKEHO ZAKONIiKU

Vybor dlouhodobé nekona a shromazdéni nebylo roky. Co s
tim?

Vlastnici si mohou shromazdéni svolat sami. Zakon ale urcuje, kdo to smi udélat a v
jakém poradi.

1. NejdFiv vyzva vyboru. Pisemné vyzvéte vybor, aby shromazdéni svolal, a
navrhnéte program. Konkrétni Ihditu zakon nestanovi, dejte vyboru pfimé&reny ¢as,
napfiklad jeden mésic.

2. Kdo smi podnét podat. Nejméné dva vlastnici, ktefi maji dohromady vice nez
¢tvrtinu v8ech hlas(. Jeden vlastnik s velkym podilem to sam udélat nemUzZe. Nestaci
ani deset vlastnikd, pokud &tvrtinu hlasl spoleéné neprekrodi.

3. Kdyz vybor nereaguje. Tito vlastnici svolaji shromazdéni sami. Naklady s tim
spojené nese spolecenstvi.

4. Pfevzeti povinnosti. Jako svolavatelé prebirate roli vyboru. Musite dodrzet
vSechny nalezitosti podle zakona a stanov, tedy spravnou pozvanku s podklady,
prezencni listinu, pfesnou formulaci usneseni a zapis.

Znéni zakona: § 1207 na Zakonyprolidi.cz —


https://www.sousede.cz/magazin/clanek/eed-termin-pro-povinne-dalkove-odecty-se-blizi-domy-ceka-posledni-vlna-vymen-meridel/1640
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p1207

NAS TIP

Zaznam webinare:

Shromazdéni SVJ krok za krokem aneb jak rozhodovat,
aby to obstalo v ¢ase

Mgr. Ladislav Drha z advokatni kancelafe Pikes Legal vas provede shromazdénim
od pozvanky po archivaci zapisu. Ukazuje i soudni spor o fond oprav z roku 2023,
ve kterém soud posuzoval patnact let staré usneseni. To navic nebylo platné,
protoze shromazdeéni tehdy nebylo usnasenischopné. K zaznamu patfi diskuse s
vice neZ 30 dotazy z praxe a 15strankovy PDF prlivodce.

BLESKOVKY

Pét chyb, které na shromazdéni hlidat — Advokat Ladislav Drha na Okolobytu.cz rozebira
program, pIné moci, usnasenischopnost v priibéhu zasedani, rozdil mezi hlasem proti a
zdrzenim se a zéapis, ktery musi SVJ uchovavat po celou dobu své existence. Clanek —

Hezky den
tym AkademieBD

AkademieBD — portal pro bytové domy
Tento e-malil jste dostali, protoZe jste registrovani v databazi AkademieBD.


https://www.dumplnyuspor.cz/shromazdeni-svj-krok-za-krokem-aneb-jak-rozhodovat-aby-to-obstalo-v-case/
https://okolobytu.cz/clanky/shromazdeni-svj-bez-chyb-s-pravnikem-si-projdeme-pet-veci-ktere-se-vyplati-hlidat-od-programu-az-po-zapis/

