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PRAKTICKY PRUVODCE

Checklist pro
kontrolu stanov SVJ

Projdéte si krok za krokem vaSe stanovy a zjistéte, jestli jsou aktualni a v
souladu se zakonem.

01 02 03
14 kontrolnich sekci Odkazy na zakony Vyhodnoceni
Strukturovany kontrolni seznam Pfimo na zakonyprolidi.cz Co délat s vysledky
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— UvVoD

Nez zaCnete: 3 minuty kontextu

Vétsina statutarnich organti SVJ rozhoduje kazdy mésic o vécech, u kterych si nejsou jisti, jestli maji
postupovat podle zakona, nebo podle stanov. Tento privodce vam da strukturovany postup, jak vlastni
stanovy projit - bod po bodu, s odkazem na konkrétni zakon - a najit v nich pfipadny nesoulad nebo rizika.

Co je a co neni tento priivodce

Neni to pravni revize. Je to prvni screening - laicka, ale strukturovana kontrola, kterou zvladnete sami za
60-90 minut. Cilem je zjistit, jestli jsou stanovy aktualni, nebo jestli je ¢as zavolat advokata a stanovy
prepracovat.

Po kazdém oddilu si zaznamenate vysledek (v pofadku / ovéfit / riziko). Na konci pravodce najdete shrnujici
skore, které vam napovi, jak naléhava je pfipadna revize stanov.

Jak pravodce pouzit

1. Méjte u sebe vasSe aktualni stanovy SVJ (vytisk nebo PDF s vyhledavanim). Prochazejte sekce
2.postupné. U kazdého bodu zaSkrtnéte podle skutecnosti. Klikejte na zakonné odkazy - vedou na
3.zakonyprolidi.cz, kde je UpIné aktualné uc¢inné znéni

4. Pite si poznamky piimo do priivodce - k éemu se vratit, na co se zeptat advokata.

V poiadku Ovérit Riziko
Bod splnén, stanovy obstoji. Mozny problém, doporu€ujeme Pravdépodobny rozpor se
konzultovat. zakonem.

Dulezity kontext: novela 163/2020 Sb.

Tento pravodce vychazi z aktualniho znéni obanského zakoniku dale jen OZ (€.89/2012 Sb.) po
novele €.163/2020 Sb. uc¢inné od 1. 7. 2020, ktera pfinesla zasadni zmény v pravni Upravé SVJ.
Pokud vase stanovy vznikly pfed timto datem a nebyly od té doby aktualizovany, je velka Sance, Ze
néktera ustanoveni jiz nejsou v souladu s aktualné uc¢innou pravni Upravou.
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— CASTI-FORMALNI STRANKA

Co musi stanovy povinné obsahovat

Obcansky zakonik v § 1200 odst. 2 taxativné urcuje povinné nalezitosti stanov SVJ. Pokud néktera z
téchto polozek ve stanovach chybi nebo je formulovana vagné, jsou stanovy v této ¢asti vadné a
neodpovidaji zakonu.

01 Povinné nalezitosti stanov

Otevrete si stanovy a u kazdé z nasledujicich nalezitosti ovérte, Ze je v textu stanov vyslovné uvedena.
Neni to formalita - bez kterékoli z nich muze soud rozhodnout o vadnosti stanov.

[0 Nazev obsahujici slova ,,spoleéenstvi vlastnikd" a oznaceni domu, pro ktery SVJ vzniklo.
- § 1200 odst. 2 pism. a) OZ - zakonyprolidi.cz/cs/2012-89

[0 Sidlo SVJ - uvedené presné, v¢. ulice a ¢. p.
- § 1200 odst. 2 pism. b) OZ

O Clenska prava a povinnosti vlastnik( jednotek - co véechno vlastnik smi, co musi, jak se k tomu
dostane.

- § 1200 odst. 2 pism. c) OZ

[0 Pravidla spravy domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti.
- § 1200 odst. 2 pism. d) OZ

[0 Pravidla pro tvorbu rozpoétu, pfispévky na spravu, thradu cen sluzeb a zpUsob uréeni jejich vySe.
- § 1200 odst. 2 pism. e) OZ

[0 Organy SVJ, jejich plisobnost, pocet ¢lent, funkéni obdobi, zptisob svolavani a usnaseni. Toto je
nejCastéjsi slabina starych stanov.
— § 1200 odst. 2 pism. f) OZ

VYSOKE RIZIKO - Pokud kterakoli z t&chto naleZitosti ve stanovach chybi, jsou stanovy podle §
1200 OZ vadné. Doporu€ujeme okamzitou konzultaci s advokatem.
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https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89

